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	ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР №____

за продажба на недвижим имот
Днес ____________ 2007 г. в гр. Бургас на основание чл. 19 “Закона за задълженията и договорите” на Република Болгария, между долуподписаните:

“Лалов Егрек” ООД, регистрирано по фирмено дело № 570 по описа за 2003 г на Бургаския окръжен съд с юридически адрес: Република България, гр. Бургас, «ЛАЗУР» блок 103, вход «А», етаж 5, апартамент 10, Данъчен № 1025531554, Булстат № 1022836924, (e-mail: group.lal@gmail.com, телефон +35956821546), в лицето на Управителя Генадий Кирилович Узун, ЕГН 6301050749, наричано по-нататък Продавач, от една страна,

и

___________________________________________, дата на раждане «_____» _____________ 19____г., паспорт серии ______ № ____________ издаден от «____» ________________________ г.

__________________________________________, живущ на адрес ___________________________ __________________________________________, (e-mail: ___________________________________, телефон __________________________________), наричан по-долу Купувач от друга страна, се сключи настоящия Договор за следното:
1.ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

1.1. Продавачът се задължава да продаде на Купувача жилищно помещение № ______ секция ____ етаж ___, съгласно одобрен архитектурен план (по Приложение № 1 към този Договор), с обща площ ___________ кв.м. (по-нататък – Обект), находящ в комплекса Лалов Егрек, район Лозенец, РБългария (по-нататък – Комплекс), ведно със съответните идеални части от общите части на сградата, в която е разположен Обекта и от правото на строеж. Прехвърлянето на правото на собственост върху съответните идеални части на поземления участък или учредяването на вещно право на ползуване върху недвижимият имот, върху който е построен обекта ще се оформя между страните в зависимост от волята им за това с отделен договор.

1.2. Обектът се продава на степен на завършеност в съответствие с условията по Приложение № 2

1.3. Строителството на Комплекса и намиращият се в него Обект се осъществява от Продавача на основание правото на собственост върху парцели, №-002425, №-002458 согласно решение на Бургаски окръжен съд от 28 август 2003 г. по фирмено дело № 570 по описа за 2003 год за внасяне в уставният капитал на «ЛАЛОВ ЕГРЕК» ООД права върху поземлени имоти, подробно описани в дружественият договор на дружеството от 18.08.2003 год., вписан в Търговският регистър на Буртаски Окръжен съд.
1.4. Продавачът се задължава да предаде Обекта свободен от права на трети лица.

1.5. Купувачът се задължава да плати цената на Обекта и да оформи правото на собственост върху него.

2. СРОК НА ЗАВЪРШВАНЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО

2.1. Строителството на Комплекса и намиращият се в него Обект трябва да бъде завършен до 31 декембрие 2007 г.

2.2. Завършването на строителсвото се оформя с Акт № 15

2.3. Въвеждането на комплекса в експлоатация се оформя с Акт № 16. Ползуването на обекта от Купувача е възможно след получаването на Разрешение за ползуване, което може да бъде оформено по заявка на Купувача в течение на 40 /Четиридесет / дни след подписването на Акт 15. 

2.4. Собствеността върху Обекта може да се прехвърли по нотариален ред на Купувача след оформяне на Акт № 15 и плащането на всички суми указани в точки т.3.2 и т.3.3 на този договор. При сключването на окончателен договор Купувачът подписва и пълномощно от името и в полза на Продавача за представляване пред всички технически и административни органи, имащи отношение към строителният процес, включително приемането на Комплекса и намиращият се в него Обект съгласно действащите нормативни актове.

2.5. В случай на неспазване на срока указан в пункт 2.1 на този Договор от Продавача повече от 60 (Шестдесет) календарни дни, Продавач се задължава да плати на Купувача наказателна лихва в размер на 0,1% от внесената от Купувача сума за всеки просрочен ден след 61-вия, но не повече от 10% от стойността на Обекта.

3. ЦЕНА И РЕД ЗА РАЗПЛАЩАНЕ

3.1. Общата стойност на Обекта съставлява ____________________ (_______________________ ____________________________________________ ____________________________________________) Евро, включващта данък на добавена стойност 20%. 

3.2.Купувачът се задължава да плати общата стойност на Обекта в следния ред:

a) Първо плащане не по-малко от 30 % от общата стойност на Обекта – в течение на 2 седмици от датата на сключване на този договор. В случай не спазване на указания срок а действието на настоящия Договор се прекратява при изтичане на срока, установен за първото плащане;

b) Второ плащане не по-малко от 20% от общата стойност на обекта – в течение на 30 (тридесет) календарни дни след осъществяването на първото плащане.
c) Трето плащане не по малко от 20 % от общата стойност на Обекта – в течение на 30 (тридесет) календарни дни след осъществяването на второто плащане.
d) Четвърто плащане не по-малко от 20% от общата стойност на Обекта - в течение на 30 (Тридесет) календарни дни от момента на завършване на строителството (оформление на Акт № 15).

e) Пето плащане – останалата част от общата стойност на Обекта - в течение на 360 (Триста и шестдесет дни) календарни дни от момента на завършване на строителството (оформяне на Акт № 15).

За датите на оформяне на Акт № 15 и Акт № 16 Продавачът уведмява Купувача устно или писмено.

3.3. Не по-късно от датата на получаване на Разрешение за ползване или прехвърляне на правото на собственост (ако Разрешение за ползване не се е оформяло), Купувачът се задължава да плати първата годишна такса за обслужване и управление на общото имущество на Комплекса в размер ____________(____________ ______________________) Евро/кв.м. включително данък добавена стойност 20%. Таксата за първата година се изчислява пропорционално на дните до края на годината, в която Акт № 15 е подписан.

3.4. При едновременно плащане на годишната такса за обслужване и управление на общото имущество на Комплекса за три години напред сумата се определя при разчет ____________ (_____________ ______________) Евро/кв.м., включително данък добавена стойност 20%.

3.5. Таксата за обслужване и управление на Комплекса е предназначена да осигури обслужване, почистване и охрана на общата територия, а също на общото имущество на Обекта и на Комплекса като цяло.

3.6. Купувачът се задължава да плаща такса за втората и следващите години в аванс не по-късно от 30 януари всяка година по ставка утвърдена от компанията управляваща Комплекса. Ставката по годишната такса за обслужване и управление на Комплекса се утвърждава предварително и не може да бъде изменяна в течение на годината, размерът на утвърждаемата ставка не може да бъде по-висок от средно-пазарната ставка за аналогични услуги оказвани в България.

3.7. Всички разплащания по настоящия Договор, се осъществяват от Купувача в налична форма в касата на Продавача или чрез банков превод по сметка на Продавача със следните раквизити:

Получател: Лалов Егрек ООД

Банка на получателя: Райфайзенбанк (България)

SWIFT: RZBBBGSF

№ на сметката: IBAN BG92RZBB91551486016009

3.8. По отношение на плащанията, указани в подточки b) - e) на точка 3.2 на този Договор, Страните определят допълнителен срок за изпълнение на задълженията с продължителност 14 (Четиринадесет) календарни дни, след изтичането на които Купувачът и длъжен да плати на Продавача лихва за предоставеното разсрочване в размер 0,1% от неплатените суми за всеки просрочен ден.

3.9. Ако просрочката по плащането на задълженията указани в подточки b) – e) на точка 3.2 на този Договор превишат 90 (Деветдесет) календарни дни, Продавачът има право да разтрогне този Договор, уведомявайки писмено Купувача, при което от сумите подлежащи на връщане на Купувача се удържа:

a) сумата за предоставената разсрочка (т. 3.8. от Договорa);

b) Неустойка в размер 10 (Десят) % от неплатените в срок парични средства;

c) Разходите свързани с превода на паричните средства на Купувача.

3.10. В случай на прекратяване на Договора по инициатива на която и да е от страните или отказ на Купувача от оформяне на нотариалния акт на Обекта, паричните средства подлежащи на връщане на Купувача трябва да бъдат преведени по указана сметка в течение на 6 (Шест) месеца от момента на уведомяване на едната Страна от другата Страна за разторгването на Договора. В случай на прекратяване на Договора по взаимно съгласие Страните имат право да определят други условия и ред за връщане на паричните средства.

3.11. Ако при разтрогване на този Договор Купувачът окаже съдействие на Продавача в сключване на договор за покупко-продажба с друг купувач и такъв договор се сключи, Купувачът се освобождава от плащането на неустойките, указани в подточка “в” на точка 3.9 на този Договор.

4. ПРАВО НА ПОЛЗВАНЕ, ПРАВО НА СОБСТВЕНОСТ И  БРЕМЕ ПО ПРИТЕЖАВАНЕ НА ОБЕКТА

4.1. От момента на подписване на Разрешение за ползуване на обекта, Заключителния протокол и плащането от страна на Купувача на всички суми указани в подточки a) – d) на т. 3.2 и т.3.3. на този Договор, за Купувача възниква право на ползване на Обекта.

В течение на 2 (Двa) работни дни от датата на получаване на съответното искане от Купувача Продавачът е длъжен да предостави на Купувача комплект ключове от Обекта.

При използване на Обекта Купувачът е длъжен внимателно да се отнася към Обекта и намиращото се в него имущество, а също и към общото имущество на Комплекса и имуществото на трети лица.
4.2. В случай на прекратяване на настоящия Договор до момента на оформяне на нотариалния акт, с който на Купувача ще бъде предадено правото на собственост на Обекта, или при отказ от оформяне на нотариален акт, Купувачът се задължава:

- незабавно да освободи Обекта и да го предаде на Продавача в състоянието, в което го е получил

- да възмезди Продавача за всички загуби, възникнали в резултат на причинени вреди на Обекта и (или) намиращото се в него имущество, а също и на общото имущество на Комплекса и намиращото се на него имущество на трети лица.

4.3. В случай на неизпълнение на задълженията указани в пункт 4.2 на този Договор, Купувачът е длъжен да плати на Продавача наем в размер 0,1% от общата стойност на Обекта в ден, от датата следваща датата на първото искане за освобождаване на Обекта до датата на неговото фактическо освобождаване и предаването на Продавача ключовете от Обекта.

4.4. От момента на получаване на Акт № 15 бремето по издръжката и риска от случайно погиване на Обекта преминават на Купувача.

Купувачът за своя сметка изпълнява текущ ремонт на Обекта и намиращото се в него оборудване. 

Купувачът се задължава своевременно да извършва плащанията за ползване на електричество, вода и канализация, телефон, спътникова и кабелна телевизия, Интернет, извозване на отпадъците, други комунални услуги.

Купувачът няма право да прави препланиране и изменяне на външния вид на сградата ( или негови части), в която е разположен Обекта (фасади, чардаци, покриви и т.н.) и прилежащия към него участък земя без предварителното получаване на писменото съгласие на Продавача или компанията, управляваща Комплекса.

4.5. Правото на собственост на Купувача върху Обекта се удостоверява със съответен нотариален акт.

4.6. Купувачът се задължава в течение на 30 (тридесет) календарни дни от момента на плащане на всички суми указани в т.3.2 и т.3.3 на този Договор и подписване на Акт № 16  да се яви за оформление по нотариален ред правото на собственост върху Обекта.

Всички разходи, свързани с оформяне на нотариалния акт, удостоверяващ правото на собственост на Купувача върху Обекта, включително държавните, местни данъци и такси, хонорари, нотариалните такси  и други са за сметка на Купувача.

4.7. В деня на сключването на окончателен договор по нотариален ред Продавача и Купувача се задължават да подпишат отделен договор за обслужване и управление на общите части на Комплекса, съгласно т.т.3.3. - 3.6 от настоящият Договор.
5. КАЧЕСТВО НА ОБЕКТА

5.1. Качеството на Обекта трябва да съответства на условията по Приложение № 2 към този Договор.

5.2. В случай на несъответствие на Обекта съгласно Приложение 2, Продавачът се задължава в разумен срок да отстрани всички недостатъци открити и зафиксирани в Заключителния протокол.

5.3. Гарантийните задължения на Продавача се регулират от Наредба № 2/ 31.07.2003г “За въвеждането в експлоатация на строежи в Република България и минимални гарантийни срокове за изпълнение на строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни работи”. Продавачът се задължава в разумни срокове и за своя сметка да отстранява всички скрити дефекти на Обекта, открити в течение на гарантийния срок.

6.ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

6.1. В случай на настъпване на форсмажорни обстоятелства, в частност: природни бедствия, въвеждане на военни положения, приемане на нормативно-правови актове, касаещи строителство и т.н., действието на настоящия Договор се прекратява за срока на действие на такива обстоятелства и отстраняване на последствията от тях. Страните не носят отговорност за просрочките, настъпили вследствие на указаните обстоятелства.

6.2. Ако в периода на действие на този Договор се приемат законодателни или нормативни актове, касаещи неговото изпълнение, Страните се задължават да внесат съответните изменения в текста на Договора.

6.3. Всички изменения и допълнения към текста на този Договор могат да бъдат внесени само с писмено споразумение между Страните.

6.4. Каквито и да било изменения в проекта на Обекта могат да се внесат само след съгласуване с проектанта. Разходите, свързани с изменението на проекта (препланиране), са за сметка на заинтересованата Страна.

6.5. Към отношенията между Страните, възникнали от настоящия Договор, се прилага материалното право на РБългария.

6.6. Всички спорове, възникнали от настоящия Договор или свързани с него, подлежат на разглеждане в съответният съд в г. Бургас, съгласно правилата за родовата подсъдност предвидени в ГПК РБ.

6.7. Никоя от Страните няма право да предава права и (или) задължения по този Договор на трети лица, без получено предварително писмено съгласие на другата Страна.

6.8. Всички уведомления, извършвани на основание на този Договор, се изпращат по адреси (имейл, телефон), указани в преамбюла на този Договор. За всички изменения на адреси и телефони Страните се задължават незабавно да се уведомяват. Уведомленията се считат за надлежно извършени, ако са изпратени от едната Страна на последния известен адрес на другата Страна.

6.9. Настоящия Договор встъпва в сила от момента на подписването му от Страните.

6.10. Настоящия Договор е съставен на 10 страници в два оригинални екземпляра, на български и на англиски език, по един екземляр за всяка от Страните. В случай на възникване на разногласия по повод тълкуването на съдържанието на настоящия Договор, преимущество има текста на български език.

Приложения:

1.План на Обекта 

2. Описание на Обекта 

3. Удостоверение за регистрация на “Лалов Егрек” ООД ( копие).

ПОДПИСИ НА СТРАНИТЕ:


	PRELIMINARY AGREEMENT No. ___

for real estate sale
Today _________ 2007, in the city of Bourgas, pursuant to Article 19 of the Obligations and Contracts Act of the Republic of Bulgaria, this Agreement was signed between the undersigned:

Lalov Egrek LLC, registered in Company Case No. 570 in the Register for the year of 2003 of Bourgas District Court with registered address: Apartment 10, Floor 5, Entrance A, Block 103 LAZUR, town of Bourgas, Republic of Bulgaria, National Tax Registration No. 1025531554, Bulstat 102836924, (e-mail: group.lal@gmail.com, telephone +35956821546), in the person of Managing Director Genadii Uzun, Personal Identity Number 6301050749, hereinafter referred to as the Seller, being the first party

And

___________________________________________, date of birth ____ _____________ 19____, passport Series ______ No. _____________________, issued by ______________ on _______________________

___________________________________________, residing at the address __________________ ___________________________________________, (e-mail: ____________________________________, telephone ________________________________), hereinafter referred as the Buyer, being the second party, as follows:
1. SUBJECT OF AGREEMENT
1.1. The Seller shall be duty bound to sell to the Buyer Apartment No. __________, Section_____________,  Floor ____, according to the approved architectural plan (according to Annex No. 1 hereto), with the total area of _____________ sq.m. (hereinafter referred as the Property), located in the Lalov Egrek Complex, Region of Lozenets, Republic of Bulgaria (hereinafter referred as the Complex), together with the respective shares of the jointly shared parts in the building, in which the Property is located , and of the construction rights. The transfer of the right of ownership of the respective shares of the land plots or establishing of property right of using the real estate, on which the Property has been built, shall be specified between the parties, depending on their will, in a separate agreement.

1.2. The Property shall be sold in the degree of completion complying with the terms in Annex No. 2.

1.3. The construction of the Complex and the Property, located therein, shall be implemented by the Seller based on the right of ownership of the plots, № -002425, №-002458 pursuant to the Order of the Bourgas District Court dated 28 August 2003 in Company Case No. 570 in the Records for the year of 2003, regarding contribution of rights of ownership of the land plots to the authorized capital of Lalov Egrek LLC, detailed described in Article of Association of the company from 18.08.2003, registered Trade Register of The Bourgas District Court.

1.4. The Seller shall be duty bound to deliver the Property free from third parties’ rights.

1.5. The Buyer shall be duty bound to pay the price of the Property and finalize the right of ownership thereof.

2. TERM FOR COMPLETION OF THE CONSTRUCTION
2.1. The construction of the Complex, and the Property, located therein, should be completed by the 31 December 2007.

2.2. Completion of construction shall be finalized by Certificate No. 15.

2.3. Putting of the Complex into operation shall be finalized by Certificate No. 16. Usage of the Property by the Buyer shall be possible after obtaining the License for usage, which may be drawn at the Buyer’s request in the course of 40 /forty/ days after signing Certificate No. 15. 

2.4. The ownership of the Property may be transferred through the notary to the Buyer after finalization of Certificate No. 15 and payment of all amounts, stated in Item 3.2 and Item 3.3 herein. Upon signing the final contract, the Buyer shall sign also the power of attorney on behalf of and on favour of the Seller for representation of all technical and administrative bodies related to the process of construction, including acceptance of the Complex and the Property, located therein, according to the current legislative acts.

2.5. In case, the Seller should fail to keep the term, stated in Item 2.1 herein, for more than 60 (sixty) calendar days, the Seller shall be duty bound to pay the Buyer default penalty amounting to 0.1% of the amount, paid by the Buyer, for each day of delay after 61st day, but no more than 10 % of the total value of the Property.

3. PRICE AND ORDER OF PAYMENT
3.1. The total value of the Property in Euro is _______________________(__________________________________________________________________________________________________________) including Value Added Tax of 20 %.

3.2. The Buyer shall be duty bound to pay the total value of the Property in the following way:

a) First payment of no less than 30 % of the total value of the Property – in the course of 2 weeks  from the date of signing this Agreement. In case, the term stated should not be kept, the operation of this Agreement shall be terminated upon expiration of the term, established for the first payment;

b) Second payment of no less than 20 % of the total value of the Property – in the course of 30 (thirty) calendar days from the first payment.

c) Third payment of no less than 20 % of the total value of the Property – in the course of 30 (thirty) calendar days from the second payment.

d) Fourth payment not less than 20 % of the total value of the Property – in the course of 30 (thirty) calendar days from the moment of completion of construction (finalization of Certificate No. 15).

e) Fifth payment – the balance for the total value of the Property – in the course of 360 (three hundred and sixty days) calendar days from the moment of completion of construction (finalization of Certificate No. 15).

The Seller shall inform the Buyer about the dates for finalization of Certificate No. 15 and Certificate No. 16 verbally or in writing.

3.3. No later than the date of obtaining the License for usage, or transferring of the right of ownership (if the License for usage has not been drawn), the Buyer shall be duty bound to pay the first annual fee for service and management of the common property in the Complex amounting to _________ (_______________ _______________________) Euro/sq.m., including the Value Added Tax of 20 %. The fee for the first year shall be calculated proportionally to the days up to the end of the year, during which Certificate No. 15 has been signed.

3.4. In case, the annual fee for service and management of the common property in the Complex should be paid for three years, the amount shall be amounting to ___________ (__________________ _________) Euro/sq.m., including the Valued Added Tax of 20 %.

3.5. The fee for service and management of the Complex shall be designated to provide for the service, cleaning, and security of the common territory, as well as the common property of the Property and the Complex as a whole.

3.6. The Buyer shall be duty bound to pay the fee for the second and next years in advance not later than 30 January every year at the rate, confirmed by the company, managing the Complex. The rate of annual fee for service and management of the Complex shall be affirmed in advance and may not be amended in the course of the year, the amount of the affirmed rate may not be higher that the average market rate for analogue services, rendered in Bulgaria.

3.7. All payments herein shall be made by the Buyer in cash to the Seller’s fund or by a bank remittance to the Buyer’s account with the requisites, as follows:

Beneficiary: Lalov Egrek LLC

Beneficiary’s bank: Raiffeisenbank (Bulgaria)

SWIFT: RZBBBGSF

Account No.: IBAN BG92RZBB91551486016009

3.8. In respect of the payments, stated in sub-Items b) - e) of Item 3.2 herein, the Parties shall specify an extra term for discharging the financial duties for duration of 14 (fourteen) calendar days, and after they expire, the Buyer shall be duty bound to pay the Seller the interest fee for the payment on the instalment plan granted amounting to 0.1 % of amounts, not paid, for each day of delay.

3.9. In the case of delay of payment of liabilities, stated in sub-Items b) – e) of Item 3.2 herein exceeding 90 (ninety) calendar days, the Seller shall be entitled to break this Agreement, informing the Buyer in writing, and thereupon the amounts, subject to reimbursement to the Buyer, shall be deducted by:

a) The amount for the payment in instalment plan granted (Item 3.8. herein);

b) Default penalty amounting to 10 (ten) % of funds, not paid on time;

c) Expenses, related to the remittance of funds to the Buyer.

3.10. In the case of the Agreement being broken by the initiative of either Party or refusal by the Buyer for finalization of the Notarial deed of the Property, the funds, subject to reimbursement to the Buyer, should be remitted to the account stated within 6 (six) months from notification of one Party to the other Party for breaking the Agreement. If the Agreement should be broken by mutual agreement, the Parties shall be entitled to specify other terms and conditions for reimbursement of the funds.

3.11. In case upon breaking this Agreement, the Buyer should provide assistance to the Seller in signing a contract for sale and purchase by another buyer and in case, such contract should be signed, the Buyer shall be relieved from payment of default penalties, stated in sub-item “c” of Item 3.9 herein.

4. RIGHT OF USAGE, RIGHT OF OWNERSHIP AND BURDEN FOR POSSESSING THE PROPERTY
4.1. As from the moment of signing the License for usage of the Property, the Final written statement and payment of all amounts, stated in sub-items “a - d” of Item 3.2 and 3.3. herein, on the Buyer’s part, the right of usage of the Property shall go to the Buyer.

Within 2 (two) working days from the date of obtaining the respective request by the Buyer, the Seller shall be duty bound to provide the Buyer with a set of keys for the Property.

During usage of the Property, the Buyer shall be duty bound to treat carefully the Property, as well as the common property of the Complex and third parties’ properties.

4.2. In case, this Agreement should be broken before finalization of the Notarial deed, by which the right of ownership of the Property should be delivered to the Buyer, or upon refusal of finalization of the Notarial deed, the Buyer shall be duty bound to:

- Immediately to vacate the Property and deliver it to the Seller in the state, in which he has received it

- To pay the Seller for all losses as a result of damages caused to the Property and (or) property, located therein, as well as the common property of the Complex and third parties’ properties, located therein.

4.3. In case, the duties, stated in Item 4.2 herein, should fail to be fulfilled, the Buyer shall be duty bound to pay the Seller rent amounting to 0.1% of the total value of the Property per day, starting from the day after the date of the first request to vacate the Property, and until the date of its actual vacation and delivery of the keys for the Property to the Seller. 

4.4. As from the moment of receiving Certificate No. 15, the responsibility for maintenance and risk of incidental loss of the Property shall pass to the Buyer.

The Buyer shall carry out current repair of the Property and equipment, located therein, on his account. 

The Buyer shall be duty bound in due time to make the payments for using electricity, water and sewerage, telephone, satellite and cable TV, Internet, garbage collection and other public utilities and services.

The Buyer shall not be entitled to re-plan or change the external appearance of the building (or its parts), in which the Property is located (facades, terraces, roofs, etc.) and the plot of land, belonging thereto, without the written agreement of the Seller or the company, managing the Complex, received in advance.

4.5. The Buyer’s right of ownership of the Property shall be certified by the respective Notarial deed. 

4.6. The Buyer shall be duty bound in the course of 30 (thirty) calendar days from the moment of payment of all amounts, stated in Item 3.2 and Item 3.3 herein and signing Certificate No. 16 to appear for finalization of the right of ownership of the Property through the notary.

All expenses, related to finalization of the Notarial deed, certifying the Buyer’s right of ownership of the Property, including state, local taxes and charges, fees, notary’s fees, etc., shall be paid by the Buyer.
4.7. On the date of signing the final contract before the notary, the Seller and the Buyer shall be duty bound to sign a separate agreement for service and management of the common parts of the Complex, pursuant to Items 3.3. - 3.6 herein.
5. QUALITY OF THE PROPERTY
5.1. The quality of the Property should comply with the terms in Annex No. 2 hereto.

5.2. In case, there should be discrepancies in the Property according to Annex 2, the Seller shall be duty bound, within a reasonable term, to remedy all defects, found and specified in the Final written statement.

5.3. The Sellers’ guaranteed duties shall be regulated by Regulation No. 2/31 July 2003 “On putting into operation construction objects in the Republic of Bulgaria and minimal warranty terms for execution of construction and installation works, facilities and construction works”. The Seller shall be duty bound, within reasonable term and on his account, to remedy all latent defects in the Property, found in the course of the warranty period.

6. FINAL PROVISIONS
6.1. In case, force major circumstances should occur, in particular: forces of nature, war, passing of legislation and legal acts, concerning construction, etc., the operation of this Agreement shall be terminated for the duration of such circumstances and remedy of consequences. The Parties shall not bear responsibility for delays occurred as a result of the above circumstances.

6.2. In case, in the course of operation of this Agreement, legislative or normative acts should be passed, the Parties shall be duty bound to enter the respective amendments hereto.

6.3. Any amendments and supplements to this Agreement may be made only with a written agreement between the Parties.

6.4. Any changes to design of the Property may be made only after coordinating them with the designer. The expenses, related to the change of the design (re-planning), shall be on the account of the Party interested.

6.5. Tangible law of the Republic of Bulgaria shall apply to relations between the Parties, arisen here from. 

6.6. All disputes, arisen here from, or related hereto, are subject to consideration of the respective court in the city of Bourgas pursuant to the regulations of the lineal jurisdiction provided in the Civil Procedural Code of the Republic of Bulgaria.

6.7. Neither party shall be entitled to transfer rights and (or) duties herein to third parties, unless a written agreement of the other Party should be received.

6.8. All notices made pursuant to this Agreement, shall be sent to the addresses (e-mail, telephone), stated in the Preamble herein. The Parties shall be duty bound to notify each other immediately about any changes of addresses and telephone numbers. Notices shall be deemed duly delivered, if they have been sent by one Party to the last known address of the other Party.

6.9. This Agreement shall become operative as from the moment of its signing by the Parties.

6.10. This Agreement was made on 10 pages in two original copies, in Bulgarian and English, one copy for each of the Parties. In case differences should arise on the occasion of interpretation of the contents herein, the Bulgarian version shall prevail.

Annexes:

1. Plan of the Property.

2. Description of the Property.

3. Lalov Egrek LLC (copy) Registration Certificate.
PARTIES’ SIGNATURES:


	Продавач: 
Купувач:
Seller:                                                                                     Buyer:
________________________
____________________
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