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	ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР №____

за продажба на недвижим имот
Днес ____________ 2007 г. в гр.__________ на основание чл. 19 от “Закона за задълженията и договорите” на Република Болгария, между долуподписаните:

“Лалов Егрек” ООД, регистрирано по фирмено дело № 570 по описа за 2003 г на Бургаския окръжен съд с юридически адрес: гр.Бургас, «ЛАЗУР» блок 103, вход «А», етаж 5, апартамент 10, Данъчен № 1025531554, Булстат № 102836924, (e-mail: group.lal@gmail.com, телефон +359 56 821546), в лицето на Управителя Генадий Кирилович Узун, ЕГН 6301050749, наричано по-нататък Продавач, от една страна,
и

___________________________________________, дата на раждане «_____» _____________ 19____г.,, паспорт серия ______ № ____________ издаден от «____» ________________________ г.

___________________________________________, живущ на адрес _____________________________ ___________________________________________, (e-mail: ____________________________________, телефон __________________________________), наричан по-долу Купувач от друга страна, се сключи настоящия Договор за следното:
1.ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

1.1. Продавачът се задължава да продаде на Купувача жилищно помещение № ___________ секция _____________ етаж _____, съгласно одобрен архитектурен план (по Приложение № 1 към този Договор), с обща площ ________________ кв.м. (по-нататък – Обект), находящ в комплекса „Лалов Егрек”, район Лозенец, РБългария (по-нататък – Комплекс), ведно със съответните идеални части от общите части на сградата, в която е разположен Обекта и от правото на строеж. 
1.2. Обектът се продава в степен на завършеност в съответствие с условията по Приложение № 2.   1.3. Строителството на Комплекса и намиращият се в него Обект се осъществява от Продавача на основание правото на собственост върху парцели, №-002425,№-002458 съгласно решение на Бургаски окръжен съд от 28 август 2003 г. по фирмено дело № 570 по описа за 2003 год за внасяне в уставният капитал на «ЛАЛОВ ЕГРЕК» ООД права върху поземлени имоти, подробно описани в дружествения договор на дружеството от 18.08.2003 год., вписан в Търговския регистър на Бургаски Окръжен съд.

1.4. Продавачът се задължава да предаде Обекта свободен от права на трети лица.

1.5. Купувачът се задължава да плати цената на Обекта и да оформи правото на собственост върху него.

2. СРОК НА ЗАВЪРШВАНЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО

2.1. Строителството на Комплекса и намиращият се в него Обект трябва да бъде завършено до 29 февруари 2008 г.

2.2. Завършването на строителсвото се оформя с Акт № 15 (констативен акт за установяване годността за приемане на строежа).
2.3. Въвеждането на комплекса в експлоатация се оформя с Акт № 16 (протокол за установяване годността за ползване на строежа).
2.4. Собствеността върху Обекта може да се прехвърли по нотариален ред на Купувача след оформяне на Акт № 15 и плащането на всички суми указани в точки т.3.2 (с изключение на подточка г) и т.3.3 на този договор. При сключването на окончателен договор Купувачът подписва и пълномощно от името и в полза на Продавача за представляване пред всички технически и административни органи, имащи отношение към строителния процес, включително приемането на Комплекса и намиращия се в него Обект съгласно действащите нормативни актове.

2.5. В случай на неспазване на срока указан в пункт 2.1 на този Договор от Продавача повече от 60 (Шестдесет) календарни дни, Продавачът се задължава да плати на Купувача наказателна лихва в размер на 0,1% от внесената от Купувача сума за всеки просрочен ден след 61-вия, но не повече от 10% от стойността на Обекта.

3. ЦЕНА И РЕД ЗА РАЗПЛАЩАНЕ

3.1. Общата стойност на Обекта съставлява __________ (________________________________ ___________________________________________) Евро, включващта данък  добавена стойност 20%. 

3.2.Купувачът се задължава да плати общата стойност на Обекта в следния ред:

а) първо плащане не по-малко от 40 % от общата стойност на Обекта – в течение на 2 седмици от датата на сключване на този договор. В случай не спазване на указания срок, действието на настоящия Договор се прекратява при изтичане на срока, установен за първото плащане;

б) второ плащане не по-малко от 30 %  от общата стойност на обекта – в течение на 30 (тридесет) календарни дни след осъществяването на първото плащане.
в) трето плащане не по-малко от 20% от общата стойност на Обекта - в течение на 30 (Тридесет) календарни дни от момента на завършване на строителството (оформление на Акт № 15).

г) четвърто плащане – останалата част от общата стойност на Обекта - в течение на 360 (Триста и шестдесет дни) календарни дни от момента на завършване на строителството (оформяне на Акт № 15).

За датите на оформяне на Акт № 15 и Акт № 16 Продавачът уведмява Купувача устно или писмено.

3.3. Не по-късно от датата на получаване на Разрешение за ползване или прехвърляне на правото на собственост (ако Разрешение за ползване не се е оформяло), Купувачът се задължава да плати първата годишна такса за обслужване и управление на общото имущество на Комплекса в размер ____________(________ ______________________​​​​___________) Евро/кв.м. включително данък добавена стойност 20%. Таксата за първата година се изчислява пропорционално на дните до края на годината, в която Акт № 15 е подписан.

3.4. При едновременно плащане на годишната такса за обслужване и управление на общото имущество на  Комплекса за три години напред сумата се определя при разчет ______________ (______________________________) Евро/кв.м., включително данък добавена стойност 20%.

3.5. Таксата за обслужване и управление на Комплекса е предназначена да осигури обслужване, почистване и охрана на общата територия, а също на общото имущество на Обекта и на Комплекса като цяло.

3.6. Купувачът се задължава да плаща такса за втората и следващите години  в аванс не по-късно от 30 януари всяка година по ставка утвърдена от компанията управляваща Комплекса. Ставката по годишната такса за обслужване и управление на Комплекса се утвърждава предварително и не може да бъде изменяна в течение на годината, размерът на утвърждаемата ставка не може да бъде по-висок от средно-пазарната ставка за аналогични услуги оказвани в България.

3.7. Всички разплащания по настоящия Договор, се осъществяват от Купувача в налична форма  в касата на Продавача  или чрез банков превод по сметка на Продавача със следните раквизити:

Получател: Лалов Егрек ООД

Банка на получателя: Райфайзенбанк (България)

SWIFT: RZBBBGSF
№ на сметката: IBAN BG92RZBB91551486016009

3.8. По отношение на плащанията, указани в подточки б) - г) на точка 3.2 на този Договор, Страните определят допълнителен срок за изпълнение на задълженията с продължителност 14 (Четиринадесет) календарни дни, след изтичането на които Купувачът е длъжен да плаща на Продавача лихва за предоставяне на разсрочка на плащането в размер 0,1% от неплатените суми за всеки просрочен ден.

3.9. Ако просрочката по плащането на задълженията указани в подточки б) – д) на точка 3.2 на този Договор превиши 90 (Деветдесет) календарни дни, Продавачът има право да разтрогне този Договор, уведомявайки писмено Купувача, при което от сумите подлежащи на връщане на Купувача се удържа:

а) лихвата за предоставяне на разсрочка по т. 3.8. от Договора;

б) неустойка в размер 10 (Десет) % от цената на обекта;

в) разходите свързани с превода на паричните средства на Купувача.
3.10. В случай на прекратяване на Договора по инициатива на която и да е от страните или отказ на Купувача от оформяне на нотариалния акт на Обекта, паричните средства подлежащи на връщане на Купувача трябва да бъдат преведени по указана сметка в течение на 6 (Шест) месеца от момента на уведомяване на едната Страна от другата Страна за разторгването на Договора. Когато развалянето на договора е по инициатива на купувача или той откаже сключването на окончателен договор от паричните средства подлежащи на връщане се удържа неустойка в размер на 10 (Десет) % от цената на обекта.
 В случай на прекратяване на Договора по взаимно съгласие Страните имат право да определят други условия и ред за връщане на паричните средства.
3.11. Ако при разтрогване на този Договор Купувачът окаже съдействие на Продавача в сключване на договор за покупко-продажба с друг купувач и такъв договор се сключи, Купувачът се освобождава от плащането на неустойката, указана в подточка “б” на точка 3.9 и неустойката по т.3.10 на този Договор.
4. ПРАВО НА ПОЛЗВАНЕ, ПРАВО НА СОБСТВЕНОСТ И  БРЕМЕ ПО ПРИТЕЖАВАНЕ НА ОБЕКТА

4.1. Ползуването на обекта от Купувача е възможно след получаването на Разрешение за ползуване от компетентните държавни и общински органи.
Продавачът се задължава да предприеме всички необходими действия по получаване на разрешение за ползване веднага след  подписването на Акт 15.

От момента на подписване на Разрешение за ползуване на обекта, Заключителния протокол и плащането от страна на Купувача на всички суми указани в подточки “а-г” на т. 3.2 и т.3.3. на този Договор, за Купувача възниква право на ползване на Обекта.

В течение на 2 (Два) работни дни от датата на получаване на съответното искане от Купувача Продавачът е длъжен да предостави на Купувача комплект ключове от Обекта.

При използване на Обекта Купувачът е длъжен внимателно да се отнася към Обекта и намиращото се в него имущество, а също и към общото имущество на Комплекса и имуществото на трети лица.

4.2. В случай на прекратяване на настоящия Договор до момента на оформяне на нотариалния акт, с който на Купувача ще бъде предадено правото на собственост на Обекта, или при отказ от оформяне на нотариален акт, Купувачът се задължава:

- незабавно да освободи Обекта и да го предаде на Продавача в състоянието, в което го е получил

- да възмезди Продавача за всички загуби, възникнали в резултат на причинени вреди на Обекта и (или) намиращото се в него имущество, а също и на общото имущество на Комплекса и намиращото се на него имущество на трети лица.

- да заплати на продавача обезщетението по т.3.10.
4.3. В случай, чеКупувачът не освободи незабавно обекта, той е длъжен да плати на Продавача наем в размер 0,1% от общата стойност на Обекта на ден от датата следваща датата на първото искане за освобождаване на Обекта до датата на неговото фактическо освобождаване и предаването на Продавача ключовете от Обекта.

4.4. От момента на получаване на Акт № 15 бремето по издръжката се поема от Купувача, докато рискът от случайно погиване на Обекта преминава върху Купувача с подписването на нотариален акт.
Купувачът за своя сметка изпълнява текущ ремонт на Обекта и намиращото се в него оборудване. 

Купувачът се задължава своевременно да извършва плащанията за ползване на електричество, вода и канализация, телефон, спътникова и кабелна телевизия, Интернет, извозване на отпадъците, други комунални услуги.

Купувачът няма право да прави препланиране и изменяне на външния вид на сградата ( или негови части), в която е разположен Обекта (фасади, чардаци, покриви и т.н.) и прилежащия към него участък земя без предварителното получаване на писменото съгласие на Продавача или компанията, управляваща Комплекса.

4.5. Правото на собственост на Купувача върху Обекта се удостоверява със съответен нотариален акт.

4.6. Купувачът се задължава в течение на 30 (тридесет) календарни дни от момента на плащане на всички суми указани в т.3.2 (с изключение на подточка г) и т.3.3 на този Договор и подписване на Акт № 16  да се яви за оформление по нотариален ред правото на собственост върху Обекта.

Всички разходи, свързани с оформяне на нотариалния акт, удостоверяващ правото на собственост на Купувача върху Обекта, включително държавните, местни данъци и такси, хонорари, нотариалните такси  и други са за сметка на Купувача.

4.7. В деня на сключването на окончателен  договор по нотариален ред Продавачът и Купувачът се задължават да подпишат отделен договор за обслужване и управление на общите части на Комплекса, съгласно т.т.3.3. - 3.6 от настоящия Договор.
5. КАЧЕСТВО НА ОБЕКТА

5.1. Качеството на Обекта трябва да съответства на условията по Приложение № 2 към този Договор.

5.2. В случай на несъответствие на Обекта съгласно Приложение 2, Продавачът се задължава в разумен срок да отстрани всички недостатъци открити и зафиксирани в Заключителния протокол.

5.3. Гаранционните задължения на Продавача се регулират от Наредба  № 2/ 31.07.2003г “За въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти”. Продавачът се задължава в разумни срокове и за своя сметка да отстранява всички скрити дефекти на Обекта, открити в течение на гаранционния срок.

6.ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

6.1. В случай на настъпване на форсмажорни обстоятелства, в частност: природни бедствия, въвеждане на военни положения, приемане на нормативно-правови актове, наредби и други актове на местна власт, касаещи осъществяването строителство и т.н., действието на настоящия Договор се прекратява за срока на действие на такива обстоятелства и отстраняване на последствията от тях. Страните не носят отговорност за просрочките, настъпили вследствие на указаните обстоятелства.

6.2. Ако в периода на действие на този Договор се приемат законодателни или нормативни актове, касаещи неговото изпълнение, Страните се задължават да внесат съответните изменения в текста на Договора.

6.3. Всички изменения и допълнения към текста на този Договор могат да бъдат внесени само с писмено споразумение между Страните.

6.4. Каквито и да било изменения в проекта на Обекта могат да се внесат само след съгласуване с проектанта. Разходите, свързани с изменението на проекта (препланиране), са за сметка на заинтересованата Страна.

6.5. Към отношенията между Страните, възникнали от настоящия Договор, се прилага материалното право на РБългария.

6.6. Всички спорове, възникнали от настоящия Договор или свързани с него, подлежат на разглеждане от съответния съд в г. Бургас съгласно правилата, предвидени в ГПК РБ.

6.7. Никоя от Страните няма право да предава права и (или) задължения по този Договор на трети лица, без получено предварително писмено съгласие на другата Страна.

6.8. Всички уведомления, извършвани на основание на този Договор, се изпращат по адреси (имейл, телефон), указани в преамбюла на този Договор. За всички изменения на адреси и телефони Страните се задължават незабавно да се уведомяват. Уведомленията се считат за надлежно извършени, ако са изпратени от едната Страна на последния известен адрес на другата Страна.

6.9. Настоящия Договор встъпва в сила от момента на подписването му от Страните.

6.10. Настоящия Договор е съставен на 11 страници в два оригинални екземпляра, на български и на руски език, по един екземляр за всяка от Страните. В случай на възникване на разногласия по повод тълкуването на съдържанието на настоящия Договор, преимущество има текста на български език.

Приложения:

1.План на Обекта 

2. Описание на Обекта 

3. Удостоверение за регистрация на “Лалов Егрек” ООД ( копие).
ПОДПИСИ НА СТРАНИТЕ:


	ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № ___

продажи недвижимого имущества
Сегодня, ____________ 2007 в г. ____________ на основании статьи 19 «Закона об обязательствах и договорах» Республики Болгария, между нижеподписавшимися:

“Лалов Егрек“ ООД, зарегистрированное фирменное дело № 570 по описи за 2003 г. Бургаского окружного суда, с юридическим адресом: гр. Бургас, «ЛАЗУР» блок 103, вход «А», этаж 5, апартамент 10, Налоговый № 1025531554, Булстат № 102836924, (e‑mail: group.lal@gmail.com, тел. +359 56 821546), в лице Управляющего Геннадия Кирилловича Узуна, ЕГН 6301050749, именуемое в дальнейшем Продавец, с одной стороны, 

и

________________________________________, дата рождения «_____» ____________ 19____г., паспорт № ____ серии _______________, выдан «____» ________________________ г.

 _______________________________________, проживающий (ая) по адресу: ______________ ________________________________________, (e-mail: _________________________________, телефон ________________________________), именуемый (ая) в дальнейшем Покупатель. с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется продать Покупателю квартиру № ___________________ секция ___ этаж _____, согласно одобренной архитектурной планировке (Приложение № 1 к настоящему Договору), общей площадью ___________ кв.м. (далее – Объект), расположенную в комплексе „Лалов Егрек”, р-н Лозенец, Болгария (далее – Комплекс), включающую идеальные части от общих частей здания, в котором расположен Объект и от права на застройку. 

1.2. Объект продается с чистовой отделкой, в соответствии с условиями Приложения № 2.   1.3. Строительство Комплекса и находящегося в нем Объекта осуществляется Продавцом на основании права собственности на земельные участки №-002425,№-002458  согласно решению Бургаского окружного суда от 28 августа 2003 г. по фирменному делу № 570 по описи за 2003 год о внесении в уставной капитал «ЛАЛОВ ЕГРЕК» ООД право на земельные участки, подробно описанные в дружественном договоре общества от 18.08.2003 год., зарегистрированный в торговом регистре Бургаского Окружного суда.

1.4. Продавец обязуется передать Объект свободным от прав третьих лиц.

1.5. Покупатель обязуется оплатить стоимость Объекта и оформить право собственности на него.

2. СРОК ЗАВЕРШЕНИЯ     СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1. Строительство Комплекса и находящегося в нем Объекта должно быть завершено до 29 февраля  2008 г. 
2.2. Окончание строительства оформляется Актом  № 15 (акт, устанавливающий годность объекта строительства к приемке).

2.3. Ввод Комплекса в эксплуатацию оформляется Актом № 16 (Протокол устанавливающий годность объекта строительства для использования). 
2.4. Объект передается Покупателю в собственность в нотариальном порядке после оформления Акта 15 и оплаты всех сумм, указанных в пунктах 3.2 (исключая подпункт г) и 3.3 настоящего Договора. Во время подписания окончательного договора Покупатель подписывает доверенность на имя и в пользу Продавца для осуществления представительства перед техническими и административными органами, связанными со строительным процессом, включая принятие Комплекса и находящегося в нем Объекта в соответствии с действующими нормативными актами.

2.5. В случае нарушения Продавцом срока, указанного в пункте 2.1 настоящего Договора, более чем на 60 (Шестьдесят) календарных дней, Продавец обязуется уплатить Покупателю штраф в размере 0,1 % от внесенных Покупателем сумм, за каждый день просрочки, начиная с 61 дня, но не более 10 % от стоимости Объекта.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Общая стоимость Объекта составляет: ___________________ ( _____________________ _________________________________________) Евро, включая налог на добавленную стоимость 20%.
3.2. Покупатель обязуется оплатить общую стоимость Объекта, в следующем порядке:

а) первый платеж не менее 40 % от общей стоимости Объекта – в течение 2-х недель с даты заключения настоящего Договора. В случае не соблюдения указанного срока, действие настоящего Договора прекращается по истечении срока, установленного для первого платежа;

б) второй платеж не менее 30 % от общей стоимости Объекта – в течение в течение 30 (Тридцати) календарных дней после осуществления первого платежа.

в) третий платеж не менее 20 % от общей стоимости Объекта - в течение 30 (Тридцати) календарных дней со дня завершения строительства (оформления Акта № 15).

г) четвертый платеж - оставшаяся часть от общей стоимости Объекта, в течение 360 (Трехсот шестидесяти) календарных дней с момента завершения строительство (оформления Акта № 15).

О датах оформления Акта № 15 и Акта № 16 Продавец уведомляет Покупателя устно или письменно. 

3.3. До получения Разрешения на использование, или до оформления права собственности на Объект (если Разрешение на использование не оформлялось), Покупатель обязуется единовременно уплатить первый годовой сбор за обслуживание и управление общим имуществом Комплекса в размере ____________(________ ________________________) Евро/кв.м., включая налог на добавленную стоимость 20%. Сбор за первый год исчисляется пропорционально количеству дней, оставшихся до окончания года, в котором подписан Акт № 15.
3.4. При единовременной оплате годового сбора на обслуживание и управление общим имуществом Комплекса за три года его сумма определяется из расчета ________________ (_______________________________________) Евро/кв.м., включая налог на добавленную стоимость 20%.

3.5. Сбор за содержание и управление Комплексом предназначен для обеспечения содержания, уборки и охраны общей территории, а также общего имущества Объекта и Комплекса в целом.

3.6. Сбор за второй и последующие годы Покупатель обязуется оплачивать авансом не позднее 30 января каждого года по ставке, утвержденной компанией, управляющей Комплексом. Ставка годового сбора на содержание и управление Комплексом утверждается предварительно и не может изменяться в течение года, размер утверждаемой ставки не может быть выше среднерыночной ставки, действующей в отношении аналогичных услуг, оказываемых в Болгарии.

3.7. Все расчеты по настоящему Договору, осуществляются Покупателем в наличной форме в кассе Продавца или путем перевода денежных средств на счет Продавца по следующим реквизитам:

Получатель: «Лалов Егрек» ООД

Банк получателя: Райффайзен банк (Болгария) 

SWIFT: RZBBBGSF
№ счета: IBAN BG92RZBB91551486016009
3.8. В отношении платежей, указанных в подпунктах «б» – «г» пункта 3.2 настоящего Договора, Стороны устанавливают дополнительный срок для исполнения денежных обязательств продолжительностью 14 (Четырнадцать) календарных дней, по истечении  которого Покупатель обязан уплачивать Продавцу плату за предоставляемую рассрочку платежа в размере 0,1 % от неуплаченной в срок суммы платежа за каждый день просрочки.

3.9. Если просрочка исполнения обязательств, указанных в подпунктах «б» – «д» пункта 3.2 настоящего Договора, превышает 90 (Девяносто) календарных дней, Продавец вправе расторгнуть настоящий Договор, письменно уведомив об этом Покупателя, при этом из суммы, подлежащей возврату Покупателю, удерживаются:

а) плата за предоставленную рассрочку (п. 3.8. Договора);

б) неустойка в размере 10 (Десять) % от  цены объекта
в) расходы, связанные с переводом денежных средств Покупателю.

3.10. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе любой из Сторон либо отказа Покупателя от оформления нотариального акта на Объект, денежные средства, подлежащие возврату Покупателю, должны быть перечислены на указанный им счет в течение 6 (Шести) месяцев с момента направления одной Стороной другой Стороне уведомления о расторжении настоящего Договора. 
В случае расторжения настоящего договора по инициативе Покупателя или его отказа от заключения окончательного договора, с суммы подлежащей возврату удерживается неустойка в размере 10 (Десять) % от цены Объекта.

В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон, Стороны вправе установить иные условия и порядок возврата денежных средств.
3.11. Если при расторжении настоящего Договора Покупатель окажет Продавцу содействие в заключении договора купли-продажи Объекта с новым покупателем и такой договор будет заключен, Покупатель освобождается от уплаты неустойки, указанной в подпункте «б» пункта 3.9 и неустойки по пункту 3.10 настоящего Договора.

4. ПРАВО ПОЛЬЗОВАНИЯ, ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ И БРЕМЯ СОДЕРЖАНИЯ ОБЪЕКТА

4.1. Использование Объекта Покупателем возможно после получения Разрешения на пользование от компетентных государственных и муниципальных органов.

Продавец обязуется предпринять все необходимые действия по получению Разрешения на пользования сразу же после подписания акта 15.

С момента подписания Разрешения на использование, Заключительного протокола и уплаты Покупателем всех сумм, указанных в подпунктах «а» - «г» пункта 3.2 и пункте 3.3 настоящего Договора, у Покупателя возникает право пользования Объектом. 

В течение 2 (Двух) рабочих дней со дня получения соответствующего требования Покупателя, Продавец обязан предоставить ему комплект ключей от Объекта.

При пользовании Объектом Покупатель обязан бережно относиться к Объекту и находящемуся в нем имуществу, а также к общему имуществу Комплекса и имуществу третьих лиц.

4.2. В случае расторжения настоящего Договора до момента оформления нотариального акта, которым Покупателю будет передано право собственности на Объект, или отказа от оформления указанного акта, Покупатель обязуется:

- незамедлительно освободить Объект и передать его Продавцу в том состоянии, в котором он был получен;

- возместить Продавцу все убытки, возникшие в результате причинения вреда Объекту и (или) находящемуся в нем имуществу, а также общему имуществу Комплекса и (или) находящемуся на его территории имуществу третьих лиц.

- выплатить Продавцу неустойку по пункту 3.10

4.3. В случае, если Покупатель не освободит немедленно Объект, он должен уплатить Продавцу арендную плату в размере 0,1 % от общей стоимости Объекта в день, со дня, следующего за днем получения первого требования об освобождении Объекта до дня его фактического освобождения и передачи Продавцу ключей от Объекта.

4.4. С момента подписания Акта № 15 бремя содержания Объекта возлагается на Покупателя, а риск случайной гибели Объекта переходит к Покупателю после подписания Нотариального Акта.

Покупатель за свой счет выполняет текущий ремонт Объекта и находящегося в нем оборудования.

Покупатель обязуется своевременно оплачивать платежи за пользование электричеством, водой и канализацией, телефоном, спутниковым и кабельным ТВ, линией Internet, вывоз отходов, другими коммунальными услугами.

Покупатель не вправе осуществлять перепланировку или видоизменять внешний вид здания (или его частей), в котором расположен Объект (фасады, чердаки, крыши, лестничные клетки и т.п.) и прилегающего к нему земельного участка без получения предварительного письменного согласия Продавца или компании, управляющей Комплексом.

4.5. Право собственности Покупателя на Объект удостоверяется соответствующим нотариальным актом

4.6. Покупатель обязуется в течение 30 (Тридцати) календарных дней со дня оплаты всех сумм, указанных в пунктах 3.2 (исключая подпункт г) -3.3 настоящего Договора, и подписания Акта 16 явиться для оформления в нотариальном порядке права собственности на Объект.

Все расходы, связанные с оформлением нотариального акта, удостоверяющего право собственности Покупателя на Объект, включая государственные, местные налоги и сборы, гонорары, нотариальные пошлины и другие, оплачиваются за счет Покупателя.

4.7. В день заключения окончательного договора в нотариальной форме Продавец и Покупатель обязуются подписать договор на обслуживание и управление общим имуществом Комплекса, согласно пунктам 3.3. – 3.6. настоящего Договора.

5. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА

5.1. Качество Объекта должно соответствовать условиям Приложения № 2 к настоящему Договору.

5.2. В случае несоответствия Объекта условиям Приложения № 2, Продавец обязуется в разумный срок устранить все недостатки, выявленные и зафиксированные в Заключительном протоколе.

5.3. Гарантийные обязательства Продавца регулируются Положением No2 от 31.07.2003 «О вводе в эксплуатацию строительных объектов в Республике Болгария и минимальных гарантийных сроках исполнения строительных и монтажных работ, сооружений и строительных объектов». Продавец обязуется в разумные сроки и за свой счет устранять все скрытые дефекты Объекта, выявленные в течение гарантийного срока.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств, в частности: природных бедствий, введения военного положения, принятия нормативно-правовых актов, приказов и других актов местных органов власти, касающихся осуществления строительства, и т.п., действие настоящего Договора приостанавливается на период действия таких обстоятельств и устранения их последствий. Стороны не несут ответственность за просрочку, наступившую вследствие действия указанных обстоятельств.

6.2. Если в период действия настоящего Договора будут приняты законодательные или нормативные акты, касающиеся его исполнения, Стороны обязуются внести соответствующие изменения в текст настоящего Договора.

6.3. Любые изменения и дополнения могут быть внесены в текст настоящего Договора только на основании письменного соглашения Сторон.

6.4. Любые изменения в проект Объекта могут быть внесены только после согласования с проектировщиками. Расходы, связанные с изменением проекта (перепланировкой), несет заинтересованная Сторона.

6.5. К отношениям Сторон, возникшим из настоящего Договора, применяется материальное право Республики Болгария. 

6.6. Все споры, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, подлежат рассмотрению в соответствующем суде г. Бургас, в связи с положениями о родовой подсудности, предусмотренных в ГПК РБ.

6.7. Ни одна из Сторон не вправе передавать права и (или) обязанности по настоящему Договору третьим лицам, без получения предварительного письменного согласия другой Стороны.

6.8. Все уведомления, совершаемые на основании настоящего Договора, направляются по адресам (e-mail, телефонам), указанным в преамбуле настоящего Договора. Обо всех изменения адресов и телефонов Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга. Уведомление считается сделанным надлежащим образом, если оно направлено одной Стороной по последнему известному адресу другой Стороны. 

6.9. Настоящий Договор вступает в силу в момент его подписания Сторонами.

6.10. Настоящий Договор составлен на 11 страницах в двух подлинных экземплярах, на болгарском и русском языке, по одному экземпляру для каждой из Сторон. В случае возникновения разногласий по поводу толкования содержания настоящего Договора, преимущество имеет текст, составленный на болгарском языке.

Приложения:

1. Планировка Объекта  

2. Описание Объекта 
3. Удостоверение о регистрации «Лалов Егрек» ООД (копия). 

ПОДПИСИ СТОРОН:



	Продавач: 
Купувач:

Продавец: 
Покупатель:

________________________
____________________
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